附件

青岛市律师线上查询不动产登记信息

服务规范（试行）
为便利律师查询不动产登记信息，规范开展律师线上查询服务，保护权利人的合法权益，根据《不动产登记暂行条例实施细则》《不动产登记资料查询暂行办法》等规定，制定本服务规范。

境内依法设立的律师事务所由对其实施日常监督管理的司法行政机关推荐，提交（现场或邮寄）律师事务所执业许可证、《律师线上查询服务开通申请书》、《律师线上查询服务开通推荐函》，向青岛市不动产登记中心（以下简称“市登记中心”）申请开通律师线上查询服务功能。
律师事务所提交申请材料齐全的，市登记中心收到申请后3个工作日内，按照律师事务所提供的律师名单为律师开通线上查询服务功能。
律师事务所因名称住所变化或分立合并依法进行变更后，需要变更相关服务备案信息的，应及时向市登记中心提交《律师线上查询服务变更申请书》。市登记中心收到申请后1个工作日内予以变更。

开通服务的律师发生变更执业机构、停止或终止执业等情形，或律师事务所依法注销，需要终止相关律师线上查询服务功能的，律师事务所应及时向市登记中心提交《律师线上查询服务终止申请书》。市登记中心收到申请后1个工作日内，终止该律师线上查询服务功能。

开通服务的律师可通过山东省统一身份认证平台进行账号注册和认证，登录青岛市不动产登记“一网通办”平台”，在“律师查询”服务模块中按照不动产公开查询（自然状况查询）、受权利人委托查询、受利害关系人委托查询、持调查令查询等方式进行查询。

按照“不动产公开查询（自然状况查询）”方式查询的，律师可通过不动产权证书记载的地址或不动产单元代码或不动产权证书号，查询获取不动产的自然状况、是否为共有、是否存在预告登记、抵押登记、限制登记、异议登记、居住权登记等信息。
按照“受权利人委托查询”方式查询的，经不动产权利人授权后，律师可通过“被授权查询”功能查询获取不动产权利人授权范围内的不动产登记信息。

按照“受利害关系人委托查询”方式查询的，律师在线提交查询申请书、利害关系人身份证明、授权委托书、利害关系材料后，可通过不动产权证书记载的地址或不动产单元代码或不动产权证书号，查询获取有利害关系的不动产登记信息。利害关系材料包括：

1.因买卖、互换、赠与、租赁、抵押不动产构成利害关系的，提交买卖合同、互换合同、赠与合同、租赁合同、抵押合同；

2.因不动产存在相关民事纠纷且已经提起诉讼或者仲裁而构成利害关系的，提交受理案件通知书、仲裁受理通知书。

不动产登记部门应在收到查询申请后2个工作日内，按照一定比例对律师提交的材料和录入信息进行检查。查询申请不符合要求的，不动产登记部门应及时停止查询或对电子查询结果证明进行失效处理。
按照“持调查令查询”方式查询的，律师在线提交查询申请书和调查令，经不动产登记部门查验后，可查询获取调查令规定范围内的不动产登记信息。

不动产登记部门应在收到查询申请后1个工作日内完成查验。查询符合要求的及时告知律师进行查询，不符合要求的告知理由。
律师线上查询完成后，由信息系统在线自动反馈查询结果，律师可在线查看或下载电子查询结果证明。电子查询结果证明与纸质查询结果证明具有同等法律效力。

律师线上查询应严格按照不动产登记资料查询规定和本服务规范要求查询不动产登记信息，对所提交材料和录入信息的真实性、合法性、有效性负责。严格遵守不动产登记信息保护相关规定，依法使用获取的不动产登记信息。律师违反规定查询、非法使用或泄露不动产登记信息的，应依法承担法律责任。
律师事务所对本所律师遵守法律、法规、规章及行业规范，遵守职业道德和执业纪律的情况进行监督，发现问题及时予以纠正。加强律师在线查询不动产登记信息业务管理和培训，确保律师依法查询和使用不动产登记信息。律师事务所未尽管理义务或本所律师违反规定查询、非法使用或泄露不动产登记信息的，律师事务所应依法承担法律责任。

律师或律师事务所开展线上查询不动产登记信息出现下列情形时，经检查或查验的不动产登记部门和实施日常监督管理的司法行政机关共同认定后，按照下列规定进行处理：

申请材料及录入信息与查询内容不符的，暂停该律师线上查询服务功能6个月；同一律师累计出现2次该情形的，终止该律师线上查询服务功能；

2.提交虚假材料、泄露不动产登记信息或非法使用查询结果证明的，终止该律师线上查询服务功能，并由司法行政机关依法处理；
3.对本所律师未尽管理义务、未及时申请变更或终止服务，导致不良后果的，终止该律师事务所所有律师线上查询服务功能，并由司法行政机关依法处理；
4.其他违反规定查询、非法使用或泄露不动产登记信息情形的，参照上述1-3项规定处理。
律师或律师事务所未按照不动产登记资料查询规定和本服务规范要求查询不动产登记信息给他人造成损失的，由律师和律师事务所依法承担相关赔偿责任。

附件：1.律师线上查询服务开通推荐函

          2.律师线上查询服务开通申请书

          3.律师线上查询服务变更申请书

          4.律师线上查询服务终止申请书

          5.授权委托书（示范）

附件1

律师线上查询服务开通推荐函

青岛市不动产登记中心:

经审查研究，我局拟推荐                律师事务所，

                                                      ，（名单详见《律师线上查询服务开通申请书》）共  名律师开通律师线上查询服务。
                          联系人：

                          联系电话：

                               （盖章）

                               年  月  日

附件2

律师线上查询服务开通申请书

青岛市不动产登记中心：
律师事务所：                        ，统一社会信用代码：                           ，负责人：            ，现申请接入青岛市不动产登记“一网通办”平台, 开通律师线上查询服务。
我所承诺：

我所申请开通律师线上查询服务的律师均为我所执业律师。

我所申请开通律师线上查询服务的律师均按照《不动产登记暂行条例实施细则》《不动产登记资料查询暂行办法》等规定办理查询业务。查询过程、结果接受青岛市不动产登记中心及各区市不动产登记中心检查和查验。
我所及我所申请开通律师线上查询服务的律师提交的申请材料、录入的查询申请信息均真实、合法、有效，我所申请开通律师线上查询服务的律师查询的内容均与不动产权属存在利害关系。
我所将加强律师管理，严格规范律师线上查询行为，不得利用平台从事与不动产登记信息查询无关的事项，不滥用、泄露不动产登记信息。 
律师事务所名称、律师执业证、律师名单等信息发生变化时，将立即向青岛市不动产登记中心申请变更或终止线上查询服务。
我所将严格按照《青岛市律师线上查询不动产登记信息服务规范（试行）》进行查询。
我所自愿承担违反上述承诺所产生的一切法律责任。 
开通线上查询服务的律师名单

	律师姓名
	身份证号
	联系电话
	律师执业证号

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


                            联系人：                 

                            联系电话： 
                   （盖章）
                                 年  月  日

邮寄地址：青岛市市南区巫峡路9-11号青岛市不动产登记中心

联系人：档案管理处

联系电话：82661905
附件3

律师线上查询服务变更申请书

青岛市不动产登记中心：
律师事务所：                        ，统一社会信用代码：                           ，负责人：            ，因                                                原因，现申请变更以下律师信息。

	
	律师姓名
	身份证号
	联系电话
	律师执业证号

	变更前
	
	
	
	

	变更后
	
	
	
	

	变更前
	
	
	
	

	变更后
	
	
	
	


                            联系人：                 

                            联系电话： 
                   （盖章）
                                 年  月  日

附件4

律师线上查询服务终止申请书

青岛市不动产登记中心：
律师事务所：                        ，统一社会信用代码：                           ，负责人：            ，因                                                原因，现申请终止以下律师线上查询服务。

	律师姓名
	身份证号
	联系电话
	律师执业证号

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


                            联系人：                 

                            联系电话： 
                   （盖章）
                                 年  月  日

附件5

授权委托书（示范）
委托人：                          

身份证明类型：                    
证件号码：                        

法定代表人：                      

联系地址：                        
电话：                            
受托人：                          
身份证明类型：                    
证件号码：                        

所属律师事务所：                  

联系地址：                        
电话：                            
委托期限：    年    月    日至    年    月    日。

现委托人委托              为合法代理人，代表委托人查询以下证上地址或不动产单元代码或不动产权属证书号：

的不动产登记信息。
受托人在其权限范围内依法所作的一切行为及签署的一切文件，委托人均予以承认。

委托人签名（或盖章）              受托人签名（或盖章）

并按手印：                        并按手印：           

   年  月  日                        年  月   日
